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INFORMACE O DRUZSTVU

Obchodni jméno firmy: ' Stavebni bytové druzstvo ob&ani Prikopnik "
Identifika¢ni Cislo: 00041530
Sidlo: Stefanikova 454, Varnsdorf

Druzstvo je podnikatelsky subjekt a plsobi na zakladé Obchodniho zékoniku. Vzniklo
dnem zapisu do obchodniho rejstiku vedeného u Krajského soudu v Usti nad Labem, a to
31. kvétna 1962, pod znackou oddil Dr XXVI, vlozka 49.

Hlavni ¢innosti druZstva je zabezpelit bytové potieby svych ¢lenti, proto je v nazvu
bytové druzstvo. K 31. 12. 2018 m&lo druzstvo 3 208 ¢lent bydlicich a 28 ¢lenii nebydlicich.
Celkem druZstvo vlastni 79 bytovych domu s 3086 vlastnimi byty a 133 byty pifevedenymi do
osobniho vlastnictvi ¢lend.

Vlastni kapital k 31. 12.2018: 650 418 tis. K¢

Mezi dalsi ¢innosti druZstva patii sprava byt ve vlastnictvi jinych osob nez vlastnich
¢lent, véetnd vedeni Gcetnictvi. Déle udrZzba domil a byt ve vlastnictvi jinych osob nez ¢leni
druzstva. Provozuje malé domovni kotelny, zabezpeCuje znich dodavku tepla pro Cleny
druzstva.

V loniském roce druZstvo spravovalo spole€enstvi vlastniki jednotek ve Varnsdorfu a
v Chiibské.

Druzstvo se Fidi stanovami, které jsou tvofeny dle platnych zidkont a schvalovany
shromaZdénim delegatd, jako nejvy38im organem druzZstva. Stanovy jsou evidovany na
prislusném rejstfikovém soudu. Platné stanovy byly schvaleny na mimofddném shroméZdéni
delegatt v roce 2013 s platnosti od 1. 1. 2014.

Ptedstavenstvo druZstva a kontrolni komise pracovali ve sloZeni, které bylo schvaleno na
shromazdéni delegatt v roce 2015.

Predstavenstvo druzstva:

Jan Mares - predseda

Mgr. Ivana Dudkova - mistopfedseda
Ing. Lubomir Bilek - Clen

Eva Drchotova - ¢len

Ing. Helena Hyn¢icova - Clen

Milo§ Neuwirt - ¢len

Hynek Raichart - ¢len

Kontrolni komise:

Jana Dolezalova - predseda
Ladislav Horni¢ek - Clen
Dana Koubkova - Clen
Ing. Lumir Kus - Clen
Ivana Riegrova - Clen




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA ZA ROK 2018

Shromazdéni delegatu

V roce 2018 se konalo shromazdéni delegati dne 11. 6. 2018 v zasedacim sale na spravé
druzstva. Podle presenéni listiny byla ucast delegati 81,44 %. SD bylo usnasSenischopné. Na
fadném SD byla projednana a schvéalena vyro¢ni zprava, vysledky hospodafeni vetné
rozvahy a vykazu zisku a ztrat za rok 2017 véetné rozdéleni zisku 706.951,58 K¢, plan
hospodaieni na rok 2019, uvér a zastavu na rekonstrukci CS 43.

Predstavenstvo
Predstavenstvo druzstva v prub&hu roku 2018 jednalo na 12 fadnych schizich s ucasti
¢lenu piedstavenstva 94,04 %.

Jako kazdy rok se uskuteCnily jarni pracovni porady pfedsedl, technikii a delegati
pfislusnych samosprav, konanych v 03/2018 po jednotlivych lokalitich ve Varnsdorfu,
Rumburku, Jitikové, Sluknové s udasti 78,75 % a v 10/2018 spoleéna podzimni porada vsech
lokalit s ucasti 71,25 %.

Zastupci spravy a piedstavenstva se také na pozvani ucastnili jednani ¢asti samosprav na
¢lenskych nebo vyborovych schiizich.

Vybran4 témata projednavana predstavenstvem druzstva:

“Stavebni bytové druzstvo ob&anti Prikopnik®“ je ve Sluknovském vybéZku nejvétSim
regiondlnim vlastnikem bytd. K zajisténi klidného a spokojeného bydleni profesiondlné
spravuje vlastni byty, ale nabizi také spravu byt jinych vlastnikii (spoleCenstvi vlastnikl
jednotek, fyzickych i pravnickych osob).

Na sprav druZstva pracovalo 14 pracovnikii THP a 1 udrzbar.
Struktura spravy druzstva:

- usek pfedsedy — asistentka predsedy, piedseda, kuryr

- Clensky tsek — vedouci useku, 1 x samostatny pracovnik

- ekonomicky usek — vedouci useku, 4 x samostatny pracovnik
- technicky tsek — vedouci useku, 3 x samostatny pracovnik
Udrzba ma nyni 1 pracovnika.

Domovni kotelny v ramci druZstva maji sjednany na dohody o ¢innosti vlastni provozni
obsluhy, které ale postupné kon¢i ¢innost z diivodu ptechodu na bezobsluZzny systém provozu
kotelen. Sprava a jeji jednotlivé useky, ve stavajici dob¢, kdy se pocty bytl vyrazné neméni,
jsou stabilizovany co do poétu pracovnikil véetné jejich Skoleni a rozsahu ¢innosti.

Pocet samosprav byl k 31.12.2018 celkem 79.

Rozdéleni:

Varnsdorf: 23samosprav,

(CS 1,2,4,9,10,11,12,28,29,30,37,38,39,42,43,44,45,46,47,48,60,74,75)

Rumburk: 29 samosprav
(CS5,6,14,17,18,19,21,24,25,26,27,31,32,35,36,53,54,57,58,59,61,62,63,67,68,72,73,79,80
Jitikov: 11 samosprav (CS 15,23,33,34,49,50,51,52,55,56,66)

Sluknov: 2 samospravy (CS 16 a 22)

Chtibska: 2 samospravy (CS 64 a 71)

Krasna Lipa: 5 samospravy (CS 41,76,77,78,81)
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Velky Senov: 1 samosprava (CS 13)
Vilémov: 4 samospravy (CS 8,20,69,70)
Dolni Poustevna: 2 samospravy (CS 7,40)

Cinnost pfedstavenstva se ¥di ro&nim plénem, ktery je pravidelng pfipraven a projednan
vZdy na poslednim jednani v roce a je v zépise ¢€.12 piislusného roku. Clenové pfedstavenstva
jako zastupci jednotlivych lokalit Pfindsi podnéty a vystupy, které ndsledns feSi sprava
druZstva.

Jednani pfedstavenstva se pravideln¢ ucastni vedouci odbord jednotlivych usekd Spravy
druzstva. Tim je zaji$téna vZdy aktualni informovanost ¢lend pfedstavenstva pfi projednavani
a rozhodovani ke viem &innostem druzstva.

V uplynulém roce 2018 pokradovala &innost pfedstavenstva v dal§im postupu modernizace
panelovych domt. Byla zateplena samospréava ¢.44.

a) Plnéni stfednédobého planu:
a.1) vyrovnané hospodafeni druzstva
a.2) modernizace objekti druZstva, véetne .zajisténi financovani
a.3) nabidka spravy ciziho bytového fondu
a.4) udrZeni pohledavek druZstva za neplati¢i 750, - K&
a.5) prioritni pé&e o bytovy fond
Plnéni:
Body a.1-5) plnény

b) Stanoveni cilfi a vizi na roky 2015 — 2020:

b.1) dokon&eni modernizace objekti

b.2) doplaceni modernizace vytahi

b.3) vyfeSeni CZT Krasna Lipa,

b.4) udrZeni pohledavek druzstva za neplati¢i do 750,- K¢&
b.5) prosazovéni projektu bezpe&na lokalita

b.6) dokon&eni modernizace objektu spravy

b.7) zachovani systému klasického bytového druZstva
Body b.1,2,3,4,6,7 jsou postupng plnény

Body b.5 ziistava

Z ptehledu poétu vlastniki bytl nemd na3e bytové druZstvo Fadné ze zdkona vzniklé
spolecenstvo vlastnikd. Maly po&et vlastnickych byti (do 3 %) v soudasnosti umoziiuje
naSemu druZstvu lépe preklenout ekonomické nejistoty dané soudasnou dobou.

Viroce 2018 také druzstvo pracovalo stexty novych zikonu NOZ, ZOK a novymi
Stanovami SBDO Prikopnik Varnsdorf,

Informace o druZstvu SBDO Priikopnik lze ziskat o vi¥ednich
dnech na spravé druZstva a také na www.sbdoprukopnik.cz.

Hospodafeni druZstva a dosazené vysledky lze ve struénosti ohodnotit jako velmi dobré,
- Skute¢nost, Ze druZstvo dokéze UspéSné hospodafit i v dynamickém obdobi, kterym
v poslednich letech prochézi, se opét potvrdila.

Ve vSech aktivitach, které jsou pro nae druZstvo hlavni &nnosti a pro které bylo druzstvo
zaloZeno, si dovoluji rok 2018 oznag&it jako tisp&sny.

Jan Mares
Dredseda predstavenstva drusstva



ZPRAVA KONTROLN{ KOMISE ZA ROK 2018

Préce kontrolni komise se v roce 2018 fidila hlavné planem, kontrola nékterych
oblasti byla zatazena mimotadns,
SloZeni komise se ani v tomto obdobi nezmeénilo.
Inventarizaci jsme se zabyvali, jako kazdy rok, pocatkem lofiského obdoby, nedostatky
zjiStény nebyly.

Utelem kvétnové kontroly bylo zjistit plnéni diive navrzenych opatteni z kontroly
webovych stranek, kde n&ktera opatfeni jesté nebyla splnéna

napf. odstranéni neaktudlnich zprav, nedoplnéni »Zpravodaji®, nefunk&nost interaktivni
mapy, nemoznost ovéfeni aktuilnosti inzeratu, nefunk&nost odkazi u bytovych druzstev
Teplice.

V soucasnosti je planovano vytvofeni novych webovych stranek.

Pfi kontrole feSeni stiZnosti bylo zjisténo, e k datu kontroly nebyly uzavieny 3
stiZnosti: dv& na hluk sousedt a jedna na pokutu za neprovedeny uklid.

Z mimotadné kontroly vybranych smérnic vyplynulo opatieni novelizovat ,»Pracovni
rad-.

Pfi namatkové kontrole DM a cestovného nebyly zjistény zavady.

Pro informovanost jsme doplnili vyvojovou fadu primérnych vydélkt na spraveé
druzstva. Vroce 2017 doglo k nariisty jak u pracovnikd spravy, kde byl index nartstu
primeérné mési¢ni mzdy 1,027, tak i pracovnikd udrzby, kde byl 1,023.

Poprvé jsme provéfovali fedeni pojistnych udélosti. Pracovnici spravy fesili pojistnou
udélost z roku 2017 na poSkozeni stfesni krytiny s odhadem Skody cca 700 tis. K¢&. I kdyz
vzniklé Skody jsou jiz k datu kontroly odstran&né, pojistovna plnéni jeite neposlala (k
27.11.2018). Pfi feSeni byla nutna intenzivni spoluprace s pracovniky pojistovny.

Z namatkové kontroly pozadavki (S bylo navrZeno jedno opatfeni: v pfipadé konani
vyborové schiize, ukladat zapis na spravé druZstva, pro piipadné dal3i zpracovéni pozadavkd,
naméti ¢i pfipominek.

Dolezalova Jana
Predseda kontrolni komise
kk. sbdoprukopnikvdfi@)seznam. cz

BILANCE INVESTIC TECHNICKEHO USEKU ZA ROK 2018

V' roce 2018 bylo sepsano celkem 109 smluv o dilo, jejich souhrnna hodnota pfedstavuje
celkem 31.871.362,- K& (tabulka &. 1). Smlouvy o dilu jsou akce nad 30.000,- K& (oviem
v prvni poloving roku byly do smluv zahrnuty taktéZ akce nad 20.000,- K¢&). Finanéni rozdil
oproti roku 2017 vykazuje n4riist o cca, 2 mil. K¢, ovSem velky skok je vidét pravé na poctu
uzavienych smluv (30 smluv), ktery je zapfi¢inén provadénim drobné&jsich praci. Tento jev

zapii¢inil stav, kde jsou aZ na vyjimky vSechny objekty po rekonstrukci (zatepleni, okna,
apod.), rekonstrukce vytahd a Jejich financovani je také téméf u konce.



Rok 2018 byl prelomovy také z personalniho hlediska. Udrsba SBDO zaméstnava
Vv soucasnosti jediného twdrzbére, ktery provadi drobnéjsi opravy. Havarijni sluzbu nyni
zajiStuje externi firma. Personalni zmeény probéhly taktéZ na technickém Useku na sprave
SBDO. Pies vsechny tyto zmény nedoslo k Zadnému prodleni, & vypadku poskytovanych
sluzeb.

Udrsba SBDO provedla 536 pozadavki pro Clenské samospravy v celkové hodnote
869.169,29 K& (vyrazny pokles oproti lofiskému roku Je z dlivodu sniZeni podtu udrzbara).

Havarijni sluzba vyjela k 11 pripadiim, jejichZ celkova finandni hodnota predstavuje
11.777,96 K¢.

Celkové rekonstrukce PD 8220414 K¢

Oprava stfe3niho plasts v&. zatepleni 4236400 K¢
Kotelny 1177 669 K¢
Elektroinstalace, STA, Kamery 3009 059 K¢
Rozvody (kanalizace, voda, apod.) 2 145 808 K¢

Malovéni, lino, dlazba, madla, dvefe, zednické prace 13082 012 K¢
Tabulka 1
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Jan Pianka
vedouci technického tiseky



HLAVNI EKONOMICKE UKAZATELE ZA ROK 2018

Utetnictvi druzstva je rozdéleno na bytova stiediska dle samosprav, stiediska vlastnik a
nebytova stfediska. Mezi nebytova stiediska patii: sprava druzZstva, udrzba druzstva, doprava
druZstva a 3 néastavbové byty na samospravach v Jitikove (CS 15,55,56), vybudované ve
spolupraci s Méstem Jitikov.

Vroce 2018 uletnictvi druZstva bylo kontrolované dafiovym poradcem - Ing. Pavel
Lampa.

Hospodareni bytovych st¥edisek a stredisek vlastnikia

Hlavni sougésti hospodateni bytovych stfedisek a stfedisek vlastnika je tvorba a &erpani
dlouhodobé zélohy na opravy a investice, véetng opravy vytahi.

Pocatecni stav dlouhodobé zalohy k 1. 1. 2018 77.204.605,95 K¢&
Tvorba dlouhodobé zalohy z predpisu 58.639.083,87 K&
Tvorba dlouhodobé zalohy na plénovanou opravu vytahii 6.361.426,00 K¢&
Mimotadné ptisp&vky do dlouhodobé zalohy 317.965,17 K¢
Dotace do tiroku 2.567.596,57 K¢
Vnitroptjeky 6 693.124,96 K¢
Cerpani dlouhodobé zlohy 68.362.632,89 K¢
Koneény stav dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2018 83.421.169,63 K¢&
Z toho zistatek dl. zalohy - vytah k 31. 12. 2018 -1.257.732,80 K¢
Nesplacené faktury firmy OTIS ve vysi 1 952.550,60 K¢

Prehled Gvéra druzstva
- 16 investi¢nich Gvérti na potizeni domu, jejichZ nesplaceny z@statek k 3. 12. 2018 ¢&ini
12 401 tis. K&
- 51 komerénich Gvért u CSOB, as. na opravy bytového fondu, jejichz nesplaceny
zustatek k 31. 12. 2018 &ini 116.581 tis. K&

Hospodareni nebytovych stredisek v roce 2018

¢ g Rozdil
Naldady Vymosy (+ zisk, - ztrita)
spréva byti (100) 9788 680,56 K¢ | 10364760,86 KE | 576 080.30 K&
kotelna v likvidaci (136) 103 122,50 K& 43,00K& | -103 079,50 K¢
adrzba (200) 889 844,19 K& 856 426,62 K& | -33417.57 K&
doprava (500) 167 314,89 K& 165642,00KE | -1672.89 K¢
151+551+561 39 624,29 K¢ 127 992,00 K& 88 367,71 K¢
bt T T S8643KE | 1151486448KE | 526278,05 K¢
stfediska ‘}

Vysledkem hospoda¥eni druzstva za rok 2018 je zisk 526 278,05 K&.

Na vynosech druzstva se kromé spravniho poplatku podil i poplatky z prodleni, poplatky
za pfevody bytli a pronjmy.




V roce 2018 bylo:
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dluh od1,-K&| 2009 817 | 2452066 | 2303559 | 2898927 | 2452066 | 2053 197

2473070

2549003 | 2488393 | 1652232 | 1249038
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Povoleno: 281 prongjmi
Realizovano: 147 pievodu ¢lenskych prav

predpis

Dluh k 31. 12. 2018 je 1 249.038,- K¢. Pocet neplatict 143.
Primérny dluh na jednu bytovou jednotku ¢ini k 31.12.2018 388,- K¢.
Primérny mési¢ni piedpis za rok 2018 je 12.494 tisic K¢.
V roce 2018 doslo k razantnimu sniZeni dluhu, i kdyZ pocet neplati¢ii nepatrné vzrostl. Je
to odraz stalé prace s neplatili, ale i ekonomické situace na trhu s praci. Neplati¢im jsou
Ctvrtletné zasilané upominky a na zékladé vzajemného jednani je umoznéno uzavieni dohod o
splatkach. Pii neCinnosti, nereagovani na upominky, pfipadné nedodrZeni dohody, jsou proti
neplati¢im pouzity dalsi postupy, jako je vylou€eni, vypovédi z ndgjmu a kone¢né vyklizeni

bytu.
V uplynulém roce bylo:
vystaveno 586 upominek
sepsano 2 dohody o splatkach dluhu
podano 16 vylouceni a vystrah

1 vyklizeni

Na zékladé rozhodnuti shromazdéni delegatti druzstvo vytvati Rizikovy fond. Fond je
tvoien z Cistého zisku po schvaleni shroméazdénim delegatti a je uréen na rizika spojend

s bydlenim.

Rizikovy fond: stav k 1. 1. 2018;
tvorba ze zisku a splatek
zustatek k 31.12 2018

11.594.623,37 K¢
. 550.523,67 K¢
12.145.147,04 K¢




Nedélitelny fond: stavk 1. 1. 2018 7.511.778,17 K¢

tvorba ze zisku 172.271,40 K&
zustatek k 31. 12. 2018 7.684.049,57 K¢&

Nedélitelny fond je dle stanov tvofeny ze zisku ostatni

tho hospodafeni. Zdroje fondu i je
mozné pouzit na hradu ztraty stredisek ostatniho hospodaieni.

Ing. Helena Hyngicov4
vedouci ekonomického viseku

Jan Mares

Mgr. Ivana Dudkova
Predseda predstavenstva

mistopredseda predstavenstva

Stavﬂbm ‘\y ové druzstvo ob&ang

PRUKOPNIK

Stefanikova ul. &, 454
postovni schranka 10

407 47 VARNSDORF
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Prezentace vybranych idaji z ucetni zavérky
UCetni zévérka v plném rozsahu je zvefejnéna ve sbirce listin obchodniho rejstiiku.

'Dcel"inné podmky( nazev a 'sidlo"; :

"] Osoby s vice nez 20 % podilem na ZJ (+vySe vkladu v %) :

“*Penéz. tok z provozni &innosti 6383 | Pohledavky 180 dnd po Ihité splatnosti : 0
**Penéz. tok z investi&ni &innosti -4802 | zavazky 180 dn po Ihité splatnosti : 0
“*Penéz. tok z finan&ni &innosti 6510 | HIM zat. zastav prévem nebo vécnym biemenem : 0

Obchodni jméno : Stavebni bytové dr U Prukopnik 1co 00041530
Sidlo : Stefanikova 454, Varnsdorf, 407 47 zvefejiiuje podle §20 zak.¢. 563/91 Sb. hlavni udaje z Getni
Ke dni
zavérky 31.12.2018 ovéfené auditorem (obch. jméno) + &islo opravnéni
auditorsky vyrok :
bézny rok minuly rok bézny rok minuly rok
Aktiva celkem 973844 | 988315 Pasiva celkem 973844 988315
Pohledavky za upsany N
A kapital 0 0 A Vlastni kapital 650418 647328
B Stala aktiva 664862 | 660262 Al zékladni kapital 293788 292316
dlouhodoby nehmotny .
B.l. | majetek 0 ol A kapitalové fondy 335754 334741
dlouhodoby hmotny e
B.Il. | majetek 664862 | 660262| A fondy tvofené ze zisku 20350 19632
dlouhodoby finan&ni R
B.IIIl. | majetek 0 o Al vysledek hospodareni minulych let 0 (0
B.III1 z toho : podily v ovladanych AV. vysledek hospod. Uéetniho obdobi 526 707
a fizenych osobach 0 0 B Cizi zdroje 323403 340898
c Obé&zn4 aktiva 308980 | 328045 B.I. rezervy 0 O
Gl zasoby 269 372 B.IL. dlouhodobé zavazky 85409 83012
C.II. dlouhodobé pohledavky 96280 | 121336 .. kratkodobé zavazky 109042 104132
C.II. kratkodobé pohledavky 88107 90104 B.v. bankovni tvéry a vypomoci 128952 153752
kratkodoby finanéni e
C.IV. | majetek 124324 | 116233| BIv1. | 2 toho : dlouhodobé bank. (v. 106698 129666
D Casové rozligeni 8 8 C Casové rozligeni 23 23
I+l | Viykony a prodej zbozi 45421 49647 = Provozni vysl. hospodafreni 4652 5638
I+1.1. Z toho: trzby za prode; M Zména stavu rezerv,opr.polozek 0 0
vl. vyr. sluzeb a zbozi 45421 49647 || Vi+..+XII | Jiné finaneni vynosy 465 234
Zména stavu
I.2. | vnitr.zas.vl.vyr. 0 OJf _J+.+P | Jiné finangni néklady 4591 5165
11.3. Aktivace 0 0 i Finanéni vysl. hospodafteni
Vyk.spotf. a nakl. na prod.
A+B | zbozi 31799 34639 vé.dané z pfijmu z b&zné &in. -4126 -4931
- Pfidana hodnota 13622 15008 ok Vysl. hosp.za béznou &innost 526 707
C Osobni néklady 10446 10918 Xl Mimoradné vynosy 0 0
Odpisy dl. nehm. a hm. i
E majetku 259 259| R+S | Mimoradne néklady 0 0
Zména stavu
G rezerv,opr.polozek -27 -90 4 Mimofadny vysl. Hospodafeni 0 0
HI#IV+V | Jiné provozni vynosy 2998 3174 e Vysl. hosp. za G&et. obdobi 526 707
LD+F+H+l | Jiné provozni naklad 1290 UloZeni vyr.zpravy : Stefanikova 454, Varnsdorf, 407 47
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