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Informace o druzstvu

Obchodni jméno firmy: " Stavebni bytové druZstvo obCant Prikopnik "
Identifikaéni ¢islo: 00041530

Sidlo: Stefanikova 454, Varnsdorf

DruZstvo je podnikatelsky subjekt a plisobi na zdkladé Obchodniho zékoniku. Vzniklo
dnem zapisu do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Usti nad Labem, a to
31.kvétna 1962, pod znafkou oddil Dr XXVI, vloZka 49.

Hlavni &innosti druZstva je zabezpeéit bytové potfeby svych ¢&lend, proto je vnazvu
bytové druZstve. K 31.12.2015 mélo druzstvo 3 204 &lent bydlicich a 27 ¢lent nebydlicich.
Celkem druZstvo vlastni 79 bytovych domi s 3084 vlastnimi byty a 134 byty pfevedenymi
do osobniho viastnictvi ¢lentl.

Vlastni kapital k 31.12.2015: 618 768 tis. K¢

Mezi daldi ¢innosti druZstva patii sprava byth ve vlastnictvi jinych osob neZ vlastnich
¢lent, véetné vedeni Gdetnictvi. Dale udrzba domi a bytd ve vlastnictvi jinych osob nez
Slent druzstva. Provozuje malé domovni kotelny, ale také kotelny vétSiho rozsahu a
zabezpetuje z nich dodavku tepla jak pro ¢leny druZstva, tak i pro neCleny.

I vlonském roce druZstvo spravovalo spolefenstvi vlastnikd jednotek ve Varnsdorfu a
v Chiibské.

DruZstvo se fidi stanovami, které jsou tvofeny dle platnych zakoni a schvalovany
shromaZdénim delegath, jako nejvyS$$im organem druzstva. Stanovy jsou evidovény na
piislusném rejstifkovém soudu. Platné stanovy byly schvaleny na mimofadném shromazdéni
delegatt v roce 2013 s platnosti od 1.1.2014.

Lorisky rok byl volebni a tak pfedstavenstvo a kontrolni komise pracovali ve dvojim sloZen:
SloZeni pfedstavenstva do 8.6.2015

Jan  Mares - piedseda

Mgr. Ivana Dudkova - mistopfedseda
Ing. Vladimir Bahnik - &len
Ing. ILubomir Bilek - Clen
Ing. Helena Hyncicovd - ¢&len
Milo§ Neuwirt - ¢len
Hynek Raichart - ¢&len




SloZeni piedstavenstva od 9.6.2015

Jan  Mare§ - predseda
Mgr. Ivana Dudkova - mistopfedseda
Ing. Lubomir Bilek - Clen

Eva Drchotova - Clen
Ing. Helena HynCicova - ¢&len

Milo§ Neuwirt - Clen

Hynek Raichart - &len

Vegkerou &innost druZstva je opravnéna kontrolovat kontrolni komise.
SloZeni kontrolni komise do 8.6.2015

Jana Dolezalova - piedseda
Ladislav Horniéek - Clen
Lidmila Hurychova - &len
Dana Koubkova - ¢len
Ing. Lumir Kus - &len
SloZeni kontrolni komise od 9.6.2015
Jana Dolezalova - predseda
Ladislav Horni¢ek - Clen
Dana  Koubkova - €len

Ing.Lumir Kus - Clen
Ivana Riegrova Clen

Zprava o ¢innosti piredstavenstva za rok 2015

Vroce 2015 se konalo shromazdéni delegatt dne 8.6.2015 v zasedacim séle na spravé
druZstva, Podle presenénf listiny byla U&ast delegatd 90,36 %. SD bylo usnés$enischopné. Na
fddném SD byla projednana a schvélena vyrodni zprava, vysledky hospodafeni vletné
rozvahy a vykazu zisku a ztrat za rok 2014 véetn® rozdéleni zisku 1.739.070,87 K&, plan
hospodafeni na rok 2015, Gvéry a zéstavy na rekonstrukce CS 53, 54, 68, spravni poplatek
161,- K&/mésic pro Elena a 174,- K&/mésic pro ¢lena vlastnika.

SD 8.6.2015 také provedlo volbu funkcionaid:

Predstavenstvo: Ing. Lubomir Bilek, Eva Drchotova, Mgr. Ivana Dudkova, Ing. Helena
Hyn€icova, Jan Mare§, Milos Neuwirt, Hynek Raichart

1.nahradnik: Tomas Katovic,

2.ndhradnik: Mgr.Dagmar Z4kova

Kontrolni komise: Jana Dolezalov4, Ladislav Horniek, Dana Koubkova, Ing.Lumir Kus,
Ivana Riegerova

1.nadhradnik: Lidmila Hurychova

Pfedstavenstvo druZstva v pribéhu roku 2015 jednale na 12 fadnych schilizich s uéasti
¢lentl predstavenstva 91,6 %.




Jako kaZdy rok se uskuteCnily jarni pracovni porady predsedi, technikli a delegath
piislusnych samosprav, konanych v 03/2015 po jednotlivych lokalitich ve Varnsdorfu,
Rumburku, Jifikové, Sluknové s tiasti 80 % a v 10/2015 spoledna podzimni porada vSech
lokalit s ucasti 73 %.

Zastupci spravy a pledstavenstva se také na pozvani udastnilt jednani €asti samosprdv na
¢lenskych nebo vyborovych schiizich.

“Stavebni bytové druZstvo obanl Prikopnik™ je ve Sluknovském vybéZzku nejvEétSim
regionalnim vlastnikem bytd. K zajidténi klidného a spokojeného bydleni profesionainé
spravuje vlastni byty, ale nabizi také spridvu byt jinych vlastnikd (spolecenstvi vlastnikd
jednotek, fyzickych i pravnickych osob).

Sprava druzstva také v roce 2015 pracovala s 14 pracovniky. V rozdgleni to znamena na
useku pfedsedy a &lenskych zéleZitosti 3 pracovnici, na ekonomickém Useku 6 pracovnikl a
na technickém tiseku 4 pracovnici. K ob&hu dokladi je zajidtén kuryr.

Udrzba a sklad m4 4 pracovniky.

Kotelna CZT Jifikov ma 2 pracovniky a domovni kotelny v rdmci druZstva majf sjednany
na dohody o &innosti vlastni provozni obsluhy. Spréva a jeji jednotlivé Gseky se ve stavajici
dobg, kdy se poéty byt vyrazné nemeéni, jsou stabilizovany co do poltu pracovniki vetng
jejich skoleni a rozsahu ¢innosti.

Podet samosprav byl k 31.12.2015 celkem 79.

Rozdéleni:

Varnsdorf: CS 1,2,4,9,10,11,12,28,29,30,37,38,39,42,43,44,45,46,47,48,60,74,75

Rumburk: S 5,6,14,17,18,19,21,24,25,26,27,31,32,35,36,53,54,57,58,59,61,62,63,67,68,72,
73,79,80

Jiiikov: (8 15,23,33,34,49,50,51,52,55,56,66

Sluknov: CS 16,22

Chfibska : CS 64,71

Krasna Lipa: CS 41,76,77,78,81

Velky Senov: CS 13

Vilémov: €S 8,20,69,70

Dolni Poustevna: CS 7,40

Cinnost pfedstavenstva se ¥idi roénim pldnem, ktery je pravideln® pfipraven a projednan
vZdy na poslednim jednéni v roce a je v zépise ¢.12 pfislusného roku. Clenové predstavenstva
jako zastupei jednotlivych lokalit pfina$i podnéty a vystupy, které nasledné feSi sprava
druZstva. Jednani pfedstavenstva se pravidelné udastni vedouci odborii jednotlivych dsekd
spravy druzstva. Tim je zajidténa vzdy aktualni informovanost Clenti pfedstavenstva pfi
projednavani a rozhodovéani ke viem Cinnostem druZstva.

V uplynulém roce 2015 pokradovala ¢innost piedstavenstva v dal$im postupu modemizace
panelovych domf. V roce 2015 byly modernizaci zatepleny samospravy €.53, 54, 68 a
Castednd samospravy €.15 a 56.

Vybrani témata projedndvana predstavenstvem druZstva:

a) Plnéni stfednédobého planu:

- vyrovnané hospodaieni druZstva

- modernizace objektd druzstva v¢.zajisténi financovani
- nabidka spravy ciziho bytového fondu

- udrZeni pohledavek druZstva za neplati¢i do 750,- K&
- prioritni péée o bytovy fond

- péce o seniory




b) Stanoveni cilil a vizi na roky 2015 —2020:

- dokon¢eni modernizace objekti

- dokongeni oprav vytahil

- vyfe$eni CZT Rumburk

- udrZeni pohledavek druZstva za neplati¢i do 750,- K¢&
- prosazovani projektu bezpecna lokalita

- dokonéeni modernizace objektu spravy

- vystavba dom. kotelen v lokalit® Jifikov

- feSeni socialnich pfipadi seniori

- zachovani systému klasického bytového druzstva

Z piehledu po&tu vlastnikit bytdl nema naSe bytové druZstvo Zadné ze zdkona vzniklé
spoletenstvo vlastnikd. Maly pocet vlastnickych byt (do 3 %) v soufasnosti umoZiiuje
naSemu druzstvu lépe preklenout ekonomické nejistoty dané soucasnou dobou.

Vroce 2015 také druZstvo ziskdvalo praxi s texty novych zdkond NOZ, ZOK a novymi
Stanovami SBDO Prikopnik Varnsdorf.

Informace o druzstva SBDO Prukopnik Ize ziskat o wifednich dnech na spravé druZstva
a také na www.sbdoprukopnik.cz.

Hospodateni druZstva a hodnoceni od financujici banky CSOB za rok 2015 vykazuji p¥znivé
ekonomické podminky druZstva a tvofi dobry zaklad dalitho rozvoje. DruZstvo nema Zadné
nevytizené pohledavky a zavazky. Rok 2015 muZeme uzaviit s dobrym hospodaiskym
vysledkem.

Jan Mare§
PFedseda pFedstavenstva

Zprava o ¢innosti kontrolni komise za rok 2015

V tomto obdobi se nové zvoleni ¢lenové komise pravidelné schazeli na schiizich a pii
kontrolach na spravé druZstva. Prace komise byla fizena odsouhlasenym planem kontrol.

Cleny druZstva byly podény 2 stiZnosti. V rumburské oblasti jsme fesili hluk v domg a
ve varnsdorfské oblasti rozsahlejsi stiznost na praci samospravy.

Komise svoji ¢innost zatala kontrolou prob&hlé volby do pfedstavenstva, pii které
zjistila drobn&jsi nedostatky ve volebnim f4du (napf. neni FeSeno uloZeni hlasovacich listkd,
sestaveni kandidatky — abecedni, dle délky &lenstvi, dle CS apod., fedeni v piipadé zaskrtnuti
méné kandidatd neZ md organ druZstva atd.), proto doporuéila do dalsich voleb aktualizovat
volebni fad.

Doporuéeni z kontroly naleZitosti piipravovanych a konanych schiizi na ¢lenskych
samospravach bylo projednat na schiizi sprével administrativni poZadavky, nebot’ v nékterych
piipadech chybéla u zapisu pozvénka, nékdy chybéla informace o datu vyvéSeni nebo v zapise
nebyla zminka o usnaSenischopnosti a vysledku hlasovéni o planovanych akcich.

Z kontroly kolektivni smlouvy a Cerpani soc.fondu vyplynulo doporufeni dat do
souladu skute¢nost se znénim K.S — {j.upravit znénf bodu c) élanku 24.

Kontrola pokiadni hotovosti a inventarizace byla, jako vZdy, bez zdvad.

Poprvé jsme kontrolovali na spravé druZstva Cerpani pfesCasové prace. K pfekroceni
ro¢niho zakonného limitu 150 hod. doslo pouze u jednoho pracovnika, ktery vykonaval prace
i za nemocného kolegu. V dob& kontroly chybéla dohoda mezi zaméstnancem a
zaméstnavatelem o navySeni ro¢niho limitu pfes¢asové prace. Nasledné byla doplnéna.




V mésici dubnu jsme kontrolovali néklady na cestovné a pracovni listky na udrzbg,
doporudili jsme: zjistit moZnost zmény dopadu v3ech nakladi na$im SBDO Prikopnik na
cesty vsouvislosti stuasti na jednanich SCMBD a sjednotit systém vykazovéni
(zaokrouhlovéni) odpracované doby jednotlivymi pracovniky.

Zavérem dékuji viem, ktefi byli ndpomocni €lentim kontrolni komise pii jejich praci a
tim pomohli ke zlepSeni prace naSeho druZstva.

Dolezalova Jana
predseda kontrolni komise

Bilance investic technického aseku za rok 2015

V lofiském roce 2015 bylo sepséno celkem 82 smluv o dilo. Finanéni vydaje na opravy
objekti a daldi vydaje snimi spojené ve vySe uvedenych smlouvach o dilo pfedstavuje
50 981 542,- K& (nejvyznamné&jsi polozky jsou uvedeny v tabulce). Jde pouze o smlouvy o
dilo (akce nad 20 000,- K¢&), které byly v témzZe roce proinvestovany.

Rok 2015 znamenal oproti roku 2014 pokles investic o zhruba 8 000 000,- K&. Nejvétsi
pokles byl u investic do celkovych oprav domt — zateplovani (jde celkem o cca 10 0000 000,-
K&). Zvy¥ené investice jsme zaznamenali u rekonstrukei vytahil a stale pokraduji obdobné
investice do rozvodil elektro a SV+TV. Pokraduje trend v nariistu investic do interiérii —
malovani, dlazby PVC krytiny.

Udrzba SBDO provedla 885 poZadavkil pro &lenské samospravy v celkové hodnotd
1568 022,- K&.

Dale pracovnici adrzby SBDO provedli praci pro firmu Techem s.r.o., kotelnu Jifikov,
SVI a dalsi prace vyplyvajici ze smluvnich vztahl ve vysi 199 739,- K¢&.

Havarijni sluzba vyjela k41 piipadim, jejiZ celkovd finanéni hodnota pfedstavuje
194 402,- K&. Zde jde o pétindsobny nartist praci oproti roku 2014.

Celkem provedla Gdrzba SBDO prace v celkové hodnot€ 1 962 163,- K&,

Celkové rekonstrukce PD 27 464 262 K&

Oprava stfe$niho plasté v¢. zatepleni | 1415 556 K&

Vytahy 13363 650 K&
Elektroinstalace 1461 114 K&
Rozvody 1291 549 K¢

Ostatni 5985411 K&
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Daniel Pianka
vedoci Technického tseku

Hlavni ekonomické ukazatele za rok 2015

Uketnictvi druZstva je rozdéleno na bytové stiediska dle samosprav, stiediska vlastnikii a

nebytova stiediska.
Vroce 2015 tucetnictvi nebylo kontrolované auditorem, bylo kontrolované dafiovym

poradcem - Ing. Pavel Lampa.

Hespodateni bytovych stfedisek a stfedisek viastniki.

Hlavni souéésti hospodateni bytovych stfedisek a stiedisek vlastnikl je tvorba a Cerpani
dlouhodobé zalohy na opravy a investice, véetné opravy vytahu.
Poéatedni stav dlouhodobé zalohy k 1.1. 2015 63 407 741,67 K¢

Tvorba dlouhodobé zélohy z piedpisu 58 252 136,13 K¢
Tvorba dlouhodobé zalohy na vytahy 8 716 458,00 K&
Mimoftadné prispévky do dlouhodobé zalohy 749 500,98 K¢
Bankovni Gvéry 14 600 000,00 K&
Dotace do firoku 3074 458,060 K&
Cerpéni dlouhodobé zalohy 80 760 859,58 K¢

Konetny stav dlouhodobé zalohy k 31.12.2015 68 039 435,20 K¢
Z toho ziistatek dlouhodobé zélohy - vytah k 31.12.2015 -4 540 741,90 K¢&
Nesplacené faktory firmy OTIS ve vySi 6 561 654,50 K¢




Do konce roku 2015 na opravu vytahti Cerpano 88 204 775,30 K¢

Prehled avérd druZstva :

- 42 investi¢nich Gvérd na potizeni domu, jejichZ nesplaceny zlstatek
k31.12.2015 ¢&inil 15 882 tis. K¢&;

- 1 hypoteéni Gvér na opravu a rekonstrukei bytového fondu, jeho nesplaceny ztistatek
k31.12.2015 ¢inil 37 tis. K¢&;

- 57 komerénich tivért u CSOB, a.s. na opravy bytového fondu, jejichz nesplaceny zlstatek
k31.12.2015 &inil 175 090 tis. K&;

Hospodareni nebytovych stiedisck v roce 2015 :

Naklady Vynosy Rozdil

{+ Zisk)

(- ztrata)
sprava_byti {100) 9 766 545,45 K& 10 378 187,42 K& 621 641,97 K&
kotelna (139) 4 136 486,01 K& 4127127 47 K& | - 9 358,54 K&
tdrba (200) 1492 260,42 K¢ 1499 893,37 K& 7 632,95 K&
havariini sluzba (210) 92 156,90 K& 121 733,00 K¢ 29 576,10 K&
doprava (500) 24177562 K& 198 106,80 Ké - 4366882 K&
151+551+561 126 236,50 K& 112 487,00 K& - 1374950 Ke
soucet za véechna nebytova
stlediska 15 845 460,90 K& 16 437 53516 K& 582 074,26 K&

Vysledkem hospodateni druZstva za rok 2015 je zisk 592 074,26 K&,

Na vynosech druZstva se kromé spravniho poplatku podili i poplatky z prodleni, poplatky za
pfevody byt a prondjmy.
V roce 2015 bylo:
Povoleno: 244 prondjmi ( pfenechani ¢4sti bytu nebo celého bytu)
Realizovano: 134 prevodi Clenskych prav
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Dluh k 31.12.2015 byl 2 549 003,- K&. Poéet neplatic¢i 135.
Prumérny dluh na jednu bytovou jednotku ¢inil k 31.12.2015 792,- K&.
Neplatié¢i jsou upominani a na zakladé vzajemného jednani je umoznéno uzavieni dohod o
splatkach. Pfi ne€innosti, nereagovani na upominky, pfipadné nedodrzeni dohody, jsou proti
nim pouzity dal$i postupy, jako je vyloueni, vypovédi z najmu a koneéné vyklizeni bytu.
V uplynulém roce bylo:
vystaveno 738 upominek
sepsano 22 dohod o splatkach dluhu
podéano 17 vylouceni a vystrah
4 vypovédi z ndjmu
3 vyklizeni
Na zakladé rozhodnuti shromaZdéni delegati druZstvo vytvafi Rizikovy fond. Fond je
tvofen z istého zisku po schvédleni shromazdénim delegath a je uren na rizika spojena
s bydlenim.

Rizikovy fond: stav k 1.1.2015 5294 254,69 K&
tvorba ze zisku a splatek 1 532 003,25 K¢
zustatek k 31.12.2015 6 826 257,94 K&
Nedélitelny fond: stav  k 1.1.2015 7 545 011,77 K&
tvorba ze zisku 80 561,40 K¢
zistatek k 31.12.2015 7625 573,17 K¢

Nedélitelny fond je dle stanov tvofeny ze zisku ostatniho hospodafeni. Zdroje fondu je
dle stanov moZné pouZit na uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodafeni.V roce 2015
z diivodu oprav fasady skondila stfediska nadstaveb ( 151; 551; 561 ) ve ztraté. Na thradu
jejich ztraty budou pouzity zdroje z nedélitelného fondu.

Rezervni fond - fond, vytvofeny na soudni spor s dodavatelem tepla v Rumburku - TEPLO

Rumburk, s.r.o. : stavk 1.1.2015 86 153,40 K¢&
éerpani 0,- K&
zustatek k 31.12.2015 86 153,40 K¢

V lednu 2015 doslo ke zméné dodavatele tepla v Rumburku. Dodavatelem tepla je RWE
ENERGO, s.r.o.. Doslo k narovndni vztahu mezi druzstvem a byvalym dodavatelem a
k finanénimu vypotadani za jednotlivé, sporné obdobi. S bydlicimi &leny druZstva, s pravem
uzivani bytu v Rumburku, bylo finanéni vypofadani provedeno ve vyucétovani roku 2014,
které probéhlo v roce 2015. Z toho diivodu je shromazdéni delegatii pfedkladan navrh na
zruSeni rezervniho fondu a pfevod jeho zlstatku do rizikového fondu.

Ing. Helena Hynéicova
vedouci ekonomického tseku

\‘.
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/, Ry )
Jan Mare$ Mgr. Ivana Dudkova
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda piedstavenstva
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‘Obchodni jméno:

Stavébni Bytové drustvoobtand Prt‘lkopﬁik

180 :

41530

D+F+H+| | Jiné provozni naklady

1356

UloZeni vyr.zprivy :

Sidlo : Stefanikova 454, Varnsdorf, 407 47 zvefejfivje podle §20 zak.&. 563/91 Sb. hlavni ddaje z Géetni
ke dni
zavérky 31.12.2015 ovéiené auditerem (obch. jméno) + &isfo opravnéni
dne aucii_t__orskfr vyrok_ s
_ ROZVAHA (vtis.K&): =
héZny rok minuly rok bEny rok minuly rok
Aktiva celkem 989113| 876811 Pasiva celkem 989113 976811
Pohledavky za upsany
A kapital 0 0 A Viastni kapital 618768 606234
B Sthl4 aktiva 639806 | ©28836) AL zakladni kapital 265952 256544
diovhodoby nehmotny
B.l | majetek 0 O AL kapitalovs fondy 337174 334701
diouhodoby hmotny
B.i. | majetek 639806 | 628336] AL fondy tvofené ze zisku 16050 13249
diouhodoby finanéni
B.All. | majetek 0 0 Al vysledek hospodafeni minulych let 0 0
BJHIL1 | ztoho: podily v ovladanych AV. vysledek hospod. d&etniho obdobi 592 1740
a fizenych osobach Y 0 B Cizi zdroje 370322 370549
C Obé2na aktiva 349296 | 347963| sB.L rezervy 0 0
C.l zésoby 230 2671 B diouhodobé zavazky 74637 67286
C.I. diouhodobé pohledavky 157339 | 1648801 B kratkodobé zavazky 104676 101010
G kratkodobé pohledavky 91178 833531 Bav. bankavni (véry a vipomogi 181009 202282
kratkodoby finanéni
C.IV. | majetek 100549 994631 BMV.1. | ztoho : dlouhodobé bank. dv. 166659 178580
D Easové rozliSeni 11 12 C Casové rozliSeni 23 28
oo YYKAZ ZISKU A ZTRATY(viisKE): o
I+l | Vykony a prodej zbo#i 67051 73033 * Provozni vysl. hospodafeni 6649 8657
ML, | 2zioho: triby za prodej M Zména stavu rezerv,opr.poloek 0 0
vl. vir. sluZeb a zboZi 87051 73033 vi+_+Xii | Jiné finanéni vynosy 564 6568
Zména stavu
.2, | vnitr.zas.vLvyr. 0 Qf J+.+P [ Jiné finanéni néklady 6621 7585
I.3. Aldtivace 0 0 * Finan&ni vysl. hospodafeni
Vyk.spotf. a nakl. na prod.
A+B | zbozi 51086 56600 vé.dané z piijmu z bdZné &in. -80567 -6917
+ Pfidana hodnota 15285 16403 - Vysl. hosp.za béZnou &innost 592 1740
c Osobnl naklady 10666 10461 Xm Mimofadné vinosy 0 0
Qdpisy di. nehm, a hm.
E majetku 518 607 R+S_ | MimoPadné naklady Y 0
Zména stavu
G rezerv,opr.polofek -83 15 * MimoFadny vyst. Hospodafeni 0 0
M+ | Jiné provozni wnosy 3352 4863 b Vysl. hosp. za tget. obdobi 592 1740
_ Stefé_mikoya 454, Varns_dorf, 4Q7 _47_

bcéfiﬁhé podniky ( .nézev a sid.ib ):

B Osbby s .\}i.c'ze nez 20 "/.o.bod'ilam né iJ {+ vﬂ‘.e'\}ktadu v%) :

**Penéf. tok z provozni Einnosti
*PandZ. tok z investiéni ¢innosti
**PeondZ, tok z finanéni £innosti

6642
-11565
19293

Pohledavky 180 dnd po thité splatnosti :
Zavazky 180 dnii po th(té splatnosti :
HIM zat. zastav pravem nebo vécnym bfemenem :

QOO

11




