Domovni rad

Cast I

€¢l. 1 Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad (dale jen DR) blize upravuje, specifikuje a rozpracovavé organizaéni a technické podminky pro vykon
uzivatelskych prav, zptisob uzivani domu, bytl, spoleCnych a nebytovych prostor v domech ve vlastnictvi SBDO
Priikkopnik Varnsdorf (déle jen ,,druzstvo®).

2. DR zohlednuje princip druzstevni demokracie za piisného respektovani obecn€ zavaznych pravnich norem a
vnitrodruzstevnich predpist.

3. DR je vydavan po piedchozim projednani v druZstevnich organech zakladniho stupné, predstavenstvu a vedeni
druZstva a po schvaleni nejvyssim druzstevnim orgdnem — shroméazdénim delegatd. Uzivatel bytu odpovida i za chovani
a jednani osob, které se s jeho souhlasem a védomim zdrzuji v druzstevnich domech. Tuto odpovédnost ma iza
nezletilé.

v

Cast Il

Cl. 2 Vykon uZivatelskych prav
1. Uzivatel bytu je povinen uZzivat byt, spolecné prostory a zafizeni podle jejich urceni. Sluzeb spojenych s bydlenim
musi uzivat fadné a zachovavat pfitom vSechny pfedpisy o uzivani bytu. Je povinen zachovavat zasady obcanského
souziti a ustanoveni tohoto DR a vytvéfet tak spole¢né s druzstvem podminky zarudujici viem obyvatelim domu
nerusené uzivani bytu, spolenych prostor a zatizeni domu. Je dale povinen trvale dodrzovat ustanoveni pozarniho fadu,
se kterym je povinen se seznamit.

2. Uzivatel bytu a nebytovych prostor nesmi provadét stavebni Upravy bytu ani jiné podstatné zmény v byté bez
predchoziho souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad. Jde zejména o zavadéni nebo zménu vodovodniho, plynového,
elektrického a jiného vedeni, odstranovani a vyménovani kamen (zejména osazeni plynovych a olejovych kamen),
zazdivani nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi, odstranovani nebo zfizovani pficek apod. Je-li podle zvlastnich
predpist k takové upravé nebo zméné zapotiebi souhlasu jiného organu nebo organizace, musi si vyzadat téz souhlas
tohoto organu nebo této organizace.

3. Ziizovat a upravovat venkovni televizni a rozhlasové antény vcetné antén pro piijem satelitniho vysilani Ize jen po
pfedchozim projednani s druzstvem a za dohodnutych podminek. Musi byt respektovany obecné zavazné predpisy a
normy. Antény, které byly namontovany bez souhlasu druzstva nebo u kterych nebyly pfi jejich montazi dodrzeny
podminky dohodnuté s druzstvem, musi byt odstranény na naklad toho, kdo je bez souhlasu instaloval. Tam, kde jsou
instalovany antény pro televizni piijem, je zfizovani individualnich antén zakazano. Vlastnik (uzivatel) antény odpovida
podle obecnych predpisti za Skodu zpusobenou druzstvu nesplnénim dohodnutych podminek pfi zfizovani a uzivani
antény.

4. Stromy a okrasné dfeviny na pozemcich druzstva mohou byt odstranény pouze s védomim druzstva.

5. Druzstvo muize zadat, aby véci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny do piivodniho stavu. Uzivatel bytu odpovida
za Skodu, ktera vznikla neodbornym provedenim zmén.

6. Uzivatel bytu a nebytovych prostor je povinen umoznit povéfenym zastupctim druzstva a vyboru samospravy po
pfedchozim oznameni vstup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, k provedeni odectl, zabudovanych meétidel a
dodrzovani najemnich podminek (viz § 665 odst. 1 a § 681 Obcanského zakoniku). Uzivatel bytu je dale povinen uéinit
takova organizacni opatieni, aby pfi jeho dlouhodobéjsi neptitomnosti v byté mohl byt rychle vyrozumén, vyzaduje-li to
situace. Hrozi-li nebezpeci z prodleni nebo jde-li o obecny zajem, mohou kompetentni pracovnici druzstva ufedné
oteviit byt, a to vzdy za pfitomnosti ¢lena vyboru samospravy event. pracovnika Policie CR. Vykonavatelé musi pfi tom
ucinit takova opatieni, aby byl co nejvice chranén majetek uzivatele bytu.

7. Po zaniku prava na uzivani bytu je dosavadni uZzivatel bytu povinen odevzdat druzstvu byt ve stavu, v jakém jej
prevzal, s piihlédnutim k normalnimu opotfebeni, pokud se s pronajimatelem nedohodnou jinak (malby, tapety, obklady,
podlahy aj.)



8. O vraceni a prevzeti bytu sepiSe druzstvo zapis, v némz uvede stav bytu, jeho piislusenstvi a vybaveni a oznaci
zjisténé zavady. Ma-li tyto zavady odstranit uzivatel bytu, stanovi druzstvo zaroven lhitu a zptisob jejich odstranéni.

Cast Il
Zvlastni ustanoveni

Cl. 3 Uzivani spoleénych prostor a zafizeni
1. Spole¢nych prostor a zafizeni, jimiz se rozumi vSechny prostory a zafizeni, které jsou na zakladé¢ platné smlouvy nebo
z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice uzivateli, uziva se jen k Gc¢ellim, ke kterym byly urceny.
Vchody, chodby, schodisté a jiné spolecné prostory se udrzuji volné.

2. Pokud je to Gcelné a mozné, vyhradi vybor samospravy na vhodném misté zvlastni prostor pro umisténi kocarkt a
jizdnich kol. V jinych spole¢nych prostorach neni pfipustné tyto pfedméty umistovat.

3. Umistovani pfedméti nepatiicich k vybaveni domu ve spolecnych prostorach zasadné neni dovoleno, zejména u
hydrantl a na balkonech v mezipatrech (viz zakon €. 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a doplikd, zejména zakon,
kterym se méni a dopliiuje zakon €. 133/1985 Sb. ve znéni zdkona €. 425/1990 Sb. a zakon ¢. 40/1994 Sb. ze dne 29. 9.
1994).

4. Uzivatelé zajistuji poradek a Cistotu ve spolecnych prostorach dle rozpisu a konkrétnich podminek k tomu urcenych
vyborem samospravy.

5. Jestlize znecisténi vzniklo provozem (pfisunem nebo odsunem materialu, zbozi) hospodaiské nebo jiné organizace,
musi byt odstranéno organizaci, ktera znecisténi zavinila.

6. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu urcenych a to takovym zpisobem, aby byla zachovéna co
nejveétsi Cistota. Nadoby na domovni odpadky musi byt umistény na misté uréeném a obvyklém, kde nezplisobi
hygienické a estetické zavady a odkud je lze bez zvlastnich potizi a casovych ztrat vyvazet ke sbérnym voztim. Stalé
stanovisté urcené druzstvem musi byt co nejblize komunikaci a nesmi byt svévolné ménéno. Nadoby na domovni
odpadky musi byt plnény tak, aby po napInéni bylo mozno viko nadoby uzavfit. Neni dovoleno do sbérnych nadob sypat
sut, posekanou travu a suroviny urcené pro sbér. Jiné predméty, které neni dovoleno do sbérnych nadob umistovat,
musi odstranit na svtij naklad uzivatel bytu. Sbérné nadoby musi byt po vyprazdnéni dany zpét na uréené misto.

7. Vétrani byta do vnitinich prostor domu je zakazano, pokud k tomu nejsou tyto prostory urceny.

8. Ve spole¢nych prostorach domu je kouteni zakazano.

Cl. 4 Zajisténi poradku a Cistoty
1. Uzivatelé druzstevnich bytl jsou povinni zajistit, aby chodnik pfilehly k nemovitosti byl fadn¢ a vcas Cistén, tj.
zbaven necistoty, smeti a sné¢hu a pfi naledi posypan. To vSe zajistuji v ramci rozpisu tklidu spole¢nych prostor. Tam,
kde neni chodnik, je tfeba takto Cistit ¢ast cesty, ktera slouzi k bezpecné chtizi. Snih se ponechava na okraji chodniku v
hromadach. Nesmi byt zataraseny piechody pfes komunikace, vchody, vjezdy do budov, plochy vyhrazené nebo
potiebné k nakladani a skladani zbozi a materialu a pfistupy k pouli¢nim zafizenim.

2. Poradek a cCistotu ve spole¢nych prostorach domu zajistuji uzivatelé byt v domé dle tydenniho rozpisu a podminek
stanovenych samospravou. Jde zejména o tyto prace:

a) myti a stirani schodti a chodeb, udrzovani ¢istoty ve spolecnych prostorach ve sklepé,
b) cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zatfizeni, vchodovych dveti a vytahové kabiny,

c) cisténi chodniki piilehlych k nemovitosti a cest vedoucich do ulice, ke vchodu do domu a ke spole¢nym prostoram a
zafizenim domu,

d) v zimé odstraniovani sn¢hu a naledi z chodnikti a posypavani zdrsiujicim materialem,
e) dohliZeni na spole¢na zafizeni domu,
f) dohled nad provadénim femeslnych a jinych praci objednanych druzstvem nebo vyborem samospravy.

3. Zavirani a otvirani domu se fidi rozhodnutim vyboru samospravy.



Cl. 5 Informaéni zafizeni v domech
1. Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni (neonové reklamy apod.) mohou byt umistény na domech a uvnitf jen se
souhlasem druzstva (vyboru samospravy). Je-li k tomu potieba podle zvlastnich predpist povoleni kompetentniho
organu, musi byt predem vyzadano.

2. Jakmile pravo na umisténi informacniho zafizeni zanikne, odstrani je dosavadni uzivatel a uvede svym nakladem vse
do ptivodniho stavu.

3. Byty maji byt oznaceny orientacnimi Cisly, stejné tak jednotlivad podlazi. Ve vstupnim prostoru domu se umisti
orientacni tabule, na které mize byt uvedeno oznaceni jednotlivych bytd a jejich uZzivatelli a uveden seznam clend
vyboru samospravy.

4. Uzivatelé bytd jsou povinni v blizkosti zvonki do byt vyvésit své jméno.

5. Samosprava umisti na viditelném misté nasténku, na které budou uzivatelé domu informovani o vSech dulezitych
sdélenich a opatfenich, tykajicich se udrzby a uzivani bytd a poskytovani sluzeb, uzivani spolecnych prostor a zafizeni
domu. O nasténku pecuje vybor samospravy.

Cl. 6 Domovni instalace
1. K hlavnim uzavérim vody a plynu, kanalizaCnim cisticim otvorim a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve
spole¢nych prostorech, musi byt zajistén volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech urc¢enych k vyhradnimu
uzivani uzivateli bytu nebo provoznich mistnosti, musi byt u¢inéna takova opatfeni, aby k nim byl v pfipad¢ nutnosti
pfistup i za nepfitomnosti uZivatele bytu nebo pfislusnikl jeho domacnosti, nebo po skonceni provozu v provoznich
mistnostech.

2. Osoba, ktera manipuluje s domovnimi uzavéry vody, plynu a podobné, musi zajistit, aby jejich uzavfeni a opétné
otevieni bylo uzivatelim v€as oznameno. Tuto povinnost ma druzstvo v piipadé, kdy je pfechodné uzavien ptivod teplé
vody, nebo ustanoven den k uzavéru vody pfi provadéni drobnych oprav v byté uzivatele.

Cl. 7 Kliée a jejich uzivani
1. Kazdy uzivatel bytu ma pri pfedani bytu vici druzstvu pravo na dva klice od hlavnich vstupnich dvefi do domu a od
bytu, poptipadé od vytahu a na jeden kli¢ od schranky.

2. Kli¢ k domovnim dvefim miZze byt jen vyjimecné s védomim vyboru samospravy zapijcen osobé, kterd v domé
nebydli, napf. pfi oSetiovani blizkého piibuzného apod. Kazdy, kdo ma domovni kli¢, je povinen v dobé, kdy ma byt
diim zamknut, za sebou zamknout.

3. Kli¢e od zamykatelnych spole¢nych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou uzavéry vodovodu, od stoupacek
ustfedniho topeni a od strojovny vytahu, jsou uloZeny na misté k tomu ur¢eném. Misto, kde jsou klice uloZeny, a jméno
osoby odpovédné za ulozeni kli¢t mize byt uvedeno na orientacni tabuli, nebo tak, jak rozhodl vybor samospravy.

4. Po zaniku prava na uzivani bytu je uzivatel povinen odevzdat druzstvu vsechny klice, které ma k zamkiim v domé a
byté, bez nahrady.

Cl. 8 Otevirani a zavirani domu
1. Diim je otevien
- v dobe od 1. dubna do 30. zafi od 5 do 22 hodin,
- v dobé od 1. fijna do 31. bfezna od 6 do 21 hodin
Samosprava mize pfijmout jind opatieni, zejména, Zze dim (vchod) bude trvale uzaviran. Musi vSak zabezpecdit takova
technickd organizacni opatfeni, aby nebylo branéno napf. donasce posty a novin nebo vstupu jinym organiim pii vykonu
jejich povinnosti.

2. Druzstvo ve spolupraci s vyborem samospravy zajisti, aby byl na pozadani umoznén pfistup do domu i v dobé¢, kdy je
dim zavien.

Cl. 9 Osvétleni domu

1. Druzstvo ve spolupraci s vyborem samospravy zajisti osvétleni spole¢nych prostor, chodeb a vchodt s ptihlédnutim k
obecné platnym normam tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob v domé se pohybujicich.

2. Druzstvo zajisti ve spolupraci s vyborem samospravy nouzové osvétleni pro piipad poruchy.



Cl. 10 Prani prédla

1. Pracky instalované v bytech musi odpovidat pifisluSnym predpisim. Poskozeni a zavady, které v byté vzniknou
nasledkem prani v prackach pro domacnost, je uzivatel povinen odstranit na svlij naklad. Provoz pracky by mél byt
ukoncen nejpozdéji do 20 hodin, pfi¢emz je povinnosti uzivatele ucinit takova opatteni (napf. podlozeni), aby hlukem
nerusila ostatni uzivatele.

2. Spolecné pradelny, mandlovny nebo zehlirny (jsou-li zfizeny) pouzivaji uzivatelé dle zvlastniho rozpisu vedeného
samospravou. Vsechny prostfedky jsou uzivatelé povinni pouzivat dle navodu a Setrné, chranit druzstevni majetek.
Veskeré poruchy ihned hlasi povéfenému CElenu vyboru samospravy. Pfi prani je nutno vétrat, aby zafizeni pradelny
nebylo zbytecné poskozovano parou. Odtok splaskii se nesmi urychlovat vyjmutim ochranné mfizky a nadobky
z pradelni vypusti. Vétrani do vnitfnich prostorti domu je nepfipustné.

3. Po pouziti pradelny (mandlovny, zehlirny) ji uzivatel fadné uklidi a vycisti, klice odevzda urcené osobé, ktera
zkontroluje stav zafizeni a potfadek.

4. Pradelny se nesmi pouzivat k podnikatelskym uceltim.

5. Vybor samospravy miize obecna pravidla upravit, pred realizaci projednat s uzivateli a pravy vyvesit.

ClL 11 Pouziti susdren
1. Spolecné susarny se pouzivaji vyhradné k ucelu, ke kterému byly zfizeny. Neni zde dovoleno uskladnovat véci
uzivatelll. V dob€ mrazli nesmi byt otevirana vétraci okénka.

2. Pro pouzivani suSaren plati obdobn¢ systém potadi jako u spole¢né pradelny a je plné¢ v kompetenci vyboru
samospravy (domovniho divérnika).

Cl. 12 Pouziti sklepu
1. Sklep (sklepni koje) tvoii soucast bytu a je uzivateli pridélen. Zpravidla se oznacuje shodnym ¢islem jako byt.

2. Jsou-li sklepni prostory oddéleny od ostatnich spole¢nych prostor samostatnymi dvefmi, miZe vybor samospravy
urcit, ze dvete budou trvale uzamykany. V takovém piipadé musi predat kazdému uzivateli klice, aby mél do sklepa
neruseny piistup.

3. Plati zde obecné zavazné pravni, bezpecnostni a pozarni piedpisy, zakaz skladovani pohonnych hmot, toxickych
latek, motorovych oleji a motocykll (upfesnéni je v metodickych pokynech).

4. Koufeni a uzivani otevieného ohn¢ ve sklepé je zakazano.

5. Klesne-li venkovni teplota pod bod mrazu, musi byt sklepni okna uzaviena.

¢l. 13 Drzeni domdcich zviFat

1. Chovat nebo drzet domaci zvifata (psy, kocky) je dovoleno jen tehdy, pokud je o n€¢ fadné peCovano a nepiisobi-li
jejich drzeni hygienické, zdravotni, veterinarni nebo jiné provozni zavady, neohrozuji-li zvifata Cistotu a bezpecnost
ostatnich uzivatell a nerusi-li klid v domeé.

2. V zajmu hygieny, Cistoty, poradku, bezpe¢ného a klidného obcanského souziti v domech je chovatel povinen
zejména:

a) mimo byt opatfit psa nahubkem a vodit ho na voditku,

b) dbat, aby domaci zvifata nijak neznecist'ovala spole¢né prostory a okoli domu,

¢) dojde-li ke znec€isténi, znecisténi odstranit,

d) zamezit volnému pobihani zvitat,

e) dusledné dbat zakladnich pravidel hygieny a Cistoty, ochrany zdravi a bezpecnosti spoluobcantl,

f) pecovat o to, aby drzeni domacich zvirat nedavalo podnét k naruseni obc¢anského souziti a dobrych mravti v domé.

C¢l. 14 Klid v domé

1. Uzivatelé byt jsou povinni trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi bydli eventuelné jsou na navsteve,
neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.



2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu, tj. od 22 do 6 hodin, bylo zabranéno jakémukoliv
hluku a omezen provoz vytahu. V uvedené dob¢ neni viibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit a
vykonavat jakoukoliv Cinnost, ktera pusobi hluk (napf. prace s el. nafadim, bouchani dvefi). Je dale tfeba ztlumit
rozhlasové a televizni pfijimace a reprodukeni zafizeni tak, aby jejich provozovani nerusilo ostatni uzivatele bytt.

3. Vzhledem ke sménnosti nékterych zaméstnani je tfeba zohlednit pravo na odpocinek takovych uzivatell i ve dne.

4. Uzivatelé bytl jsou rovnéz povinni zajistit odruseni svych elektrospotiebicli a ptistroji, pokud jejich ¢innost pisobi
zavady v piijmu rozhlasovych a televiznich pfijimaci.

Cast IV.

Cl. 15 Sankéni opatreni

1. Vybory samosprav dle podminek jednotlivych lokalit ur¢i sankce (pokuty) za hrubé poruseni povinnosti, jak jsou
formulovany zejména v Casti II. tohoto DR. Pfi ur€ovani zohledni, aby v lokalit¢ byla sankéni opatfeni pfiblizné na
stejné Grovni.

2. Pti stanoveni sankci vychazi vybor samospravy ze sazebniku poplatkli a pokut, schvaleného shromazdénim delegata.
Cast V.

Cl. 16 Spolecnd a zdvéreénd ustanoveni

1. Ustanoveni tohoto DR plati pro viechny uZivatele druzstevnich byti.

2. Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych touto vyhlaskou, bude je Fesit shromazdéni delegati, které DR schvaluje,
pokud neni stanovena piislusnost soudu nebo jinému organu podle zvlastnich predpisa.

3. Pokud se poruienim povinnosti stanovenych timto DR ztéZzuje plnéni ukoli druZstevnich organtl, rusi vefejny
poradek nebo souziti uzivateld bytt, posuzuje se jako prestupek ve smyslu zakona ¢. 200/1990 Sb. v platném znéni a dle
Stanov SBDO.

4. Vybor samospravy je povinen zajistit, aby tento domovni fad byl trvale vyvésen v domé na misté¢ dostupném vsem
uzivatelim domu, pokud mozno u hlavniho vchodu do domu.

5. Tento DR nabyva té¢innosti dnem 1. 1. 2000.

Telefonni ¢isla SBDO:

Technicky usek 412 372 128
Ekonomicky tsek 412 371 387
Sekretariat 412 371 454

Havarijni sluzba 605 266 266
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