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I/ Stavebni bytové druZstvo obCanu Prakopnik

ZAPIS

z jednani shromazdéni delegatid SBDO Prukopnik konaného dne 12. éervna 2023
od 16:00 hodin v zasedaci mistnosti na spravé druzstva ve Varnsdorfu

Pritomni:

Prezencni listina delegatu:

- 71delegatl s pravem hlasovani z 82 pozvanych tj. 86, 6 %
- 6 delegatd radné omluvenych a 5 delegatt neomluveno
Prezencéni listina ¢lenl pfedstavenstva a kontrolni komise:
- 10 pfitomnych

Prezencéni listina pracovniki spravy druzstva:

- 8 pfitomnych

Prezencni listina hosti:

- 0 pfitomni

Celkem 89 ucastnikd shromazdéni delegatu

Program:
. Zahajeni

1

1.2. Prezence delegatl

1.3. Volba mandatové a navrhové komise, ovérovatelll zapisu, zapisovatele
a skrutatort

1.4. Schvaleni programu SD

2. Zprava predstavenstva SBDO Prikopnik o ¢innosti a vysledcich hospodareni za
rok 2022 véetné pInéni usneseni a navrhu usneseni

2.1. Schvaleni uzavérky za rok 2022 a rozdéleni zisku

2.2. Navrh valorizace spravniho poplatku s ohledem na vyhladenou roéni inflaci za
rok 2022

2.3. Navrh smérnice pro odménovani ¢len organt druzstva

3. Zprava kontrolni komise

4. Diskuse

5. Usneseni, zavér

1. Zahajeni

Mgr. Ivana Dudkova, mistopfedsedkyné piedstavenstva, ktera byla pfedstavenstvem druzstva
povéiena k fizeni jednani shromazdéni delegatl (dale jen fidici SD) pfivitala v8echny
pfitomné a sdélila, Ze shromazdéni delegati bylo fadné svolano prostrednictvim pozvanky,
ktera byla spole¢né s materialy k jednani rozeslana vSem delegatim a zvefejnéna na

internetovych strankach bytového druzstva.

Zavérem svého Gvodniho slova pozadala p. Hynka Raicharta, pfedsedu pfedstavenstva (dale

jen pfedseda), aby predstavil nového zaméstnance druzstva a ujmul se gratulace jubilantim.

Uvodem predseda pfivital a pfedstavil nového zaméstnance druZstva pi. llonu Trenkovou. Ta
nahradila na pozici asistentky pfedsedy pi. Hanu Duskovou, ktera odeSla do predasného

dichodu.
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Pfedseda dale popfial a pfedal vécné dary jubilantim: pi. Miloslavé Sembdnerové —vCS 23, p.
Ivu Vondrovskému — CS 60, pi. Hané Hurtigové - CS 66, pi. Miloslavé Wisinové — CS 67, pi.
Jaroslavé Bartové — CS 74 a pi. lvance Riegerové — SVJ.

1.2. Prezence delegatu

Na zakladé poctu pritomnych delegatl s opravnénim hlasovat, konstatoval navrzeny pfedseda
mandatové komise p. Jan Mare$, Ze shromazdéni delegatu je schopné se usnaset, a to dle
stanov bytového druzstva a v souladu s § 644 odst. 1 zadkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZzstev (zakon o obchodnich korporacich).

Ridici SD seznamila pfitomné s organizaci shromazdéni delegati:

obcerstveni

v pribéhu jednani bodl ¢.1 — 3 odevzdani diskusnich pfispévki,

v pfipadé velkého mnozZstvi pfispévkl stanoveni ¢asového limitu — diskusni pfispévek
predkladatele nesmi trvat déle nez 3 minuty,

soustiedéni zvolenych ¢lenl komisi na pfedem uréena mista vzhledem k internimu jednani
komisi,

po skon&eni SD vyplaceni mzdy delegatim ve vysi 350,- K& na uréenych mistech CS 1-
44 pi. Renata Cvikova (8atna) a CS 45-81 pi. Blanka Ry$ava (kuchyiika).

Ridici SD dale provedla rekapitulaci podkladi, které byly dodany delegatim spoleéné s
pozvankou:

- pozvanka

- plnéni usneseni ze SD, konaného 6. Cervna 2022

- navrh usneseni pro SD

- zprava o hospodareni za rok 2022 véetné rozvahy, vykazu zisku a ztrat

- kalkulace spravniho poplatku k 31. 12. 2022

- pfehled hospodareni nebytovych stfedisek k 31.12.2022

- kalkulace spravniho poplatku na rok 2024

- navrh smérnice pro odménovani ¢len organd druzstva

- formular pro diskusni prispévek

- poznamkovy list

1.3. Volba mandatové a navrhové komise; ovérovatelu zapisu, zapisovatele SD a
skrutatoru

a) Za ¢leny mandatoveé komise byli navrzeni:
predseda: Jan Mares (CS 74)

¢len: Jaroslav Suchy (CS 21)

&len: Jaroslav Starek (CS 5)

glen: Jan Honzik (CS 49)

¢len: Bozena Plevkova (CS 29)

b) Za €leny navrhové komise byli navrZeni:
predseda: Ing. Lumir Kus (CS 79)
&len: Marek Jasa (CS 37)
¢len: Helena Charvatova (CS 80)
¢len: Ilvana Zemanova (CS 8)
&len: Ivo Vondrovsky (CS 60)

c) Za ovérovatele zapisu byli navrzeni:
pi. Sofia Winzigova (CS 2) a p Martin Hanus (CS 19)
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d) Navrh povérenych funkcionaii potfebnych k jednani SD

- zapisovatelka: pi. llona Trenkova

- skrutatofi: p. Miroslav Tarnéczy a p. David Kovaléik

- pokladna: pi. Renata Cvikova a pi. Blanka Ry3ava

- prezence: pi. Lucie Hamplova, pi. Lucie Schreiberova, pi. Renata Cvikova a pi. Blanka
Ry3Sava

K navrhu ¢&lend komisi, ovéfovatell, zapisovatele a skrutatorli nebyla vznesena Zadna
pfipominka. DoSlo ke slouéenému hlasovani a navrh povéfenych funkcionaiti byl schvalen
pomérem hlast (71 pro, 0 proti, 0 zdrzel se).

1.4. Schvaleni programu SD

K navrhu programu shromazdéni delegatli nebyla podana zadna pfipominka &i jiny navrh.
Navrh programu byl schvalen v pfedlozeném znéni pomérem hlasu
(71 pro, O proti, 0 zdrzel se).

2. Zprava predstavenstva SBDO Prukopnik o €innosti a vysledcich hospodareni
za rok 2022 véetné plnéni usneseni a navrhu usneseni

Souhrn zpravy o hospodafeni druzstva za rok 2022 spole¢né s rozpravou pinéni usneseni ze
shromazdéni delegatd v roce 2022 a navrhem usneseni pfednesl pfedseda.

Uvodem sdélil, Ze vobsahu této zpravy jsou zahrnuty zakladni informace o druzstvu
s uvedenim vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2022 ve vysi 664 583 000,- K&. Obsahem tohoto
dokumentu je dale zprava o Cinnosti pfedstavenstva, zprava o &innosti kontrolni komise,
bilance investic technického Useku a hlavni ekonomické ukazatele.

Jednim z hlavnich bodl zpravy jsou ekonomické ukazatele druzstva za sledované obdobi.
Obsahem je poloZkovy rozpis hospodaieni bytovych stredisek a stiedisek vlastniki
s kone¢nym stavem dlouhodobé zalohy ve vysi 144. 454. 605,- K& Dale prehled Gvérl
druzstva s kone¢nym nesplacenym zustatkem ve vysi 8 216 000,- K& u investiénich uvérla a
39 165 000,- KE u komer&nich avera.

Vysledkem hospodareni druZzstva za predesly rok je zisk 2 480 021, 48,- KE. Navrhem je
uvedeny zisk rozdélit ¢astkou 49 600,- K& do fondu soc. potieb a ¢astkou 2 430 421, 48 K& do
rizikového fondu.

Co se tyce neplati€t, jejich stav byl tak jako v predeslych letech udrzitelny. Oproti roku 2021
dosSlo ke sniZeni dluhu cca o323 000,- K&, ale k nepatrnému navy$eni poctu neplatici.
Primérny dluh na 1 bytovou jednotku &inil ke konci roku 2022 — 192,- K&, coZ je oproti
predesléemu roku o 99,- KE méné. Tento uspokojujici stav sledujeme i v letoSnim roce.
BohuZel opét panuji obavy, Ze se pfristi rok platebni kazer zhorsi z hlediska rapidniho narlstu
cen energii.

Dale informoval, Ze kalkulace spravniho poplatku pro pristi rok je planovana s vyrovnanou
hodnotou, a to jak v nakladové i vynosové poloZce ve vysi 16 361 200,- KE. Podrobné rozpisy
planu hospodafeni na pfisti rok, které vypracovala Ing. Helena Hynéicova, byly soudasti
podkladl k jednani shromazdéni delegat(.

Technicky usek ve svém bilanénim souhrnu sdéluje, Ze dle jeho oéekavani doslo v roce 2022
k navySeni investic. Oproti roku 2021 bylo realizovano o 32 akci vice s rozdilem souhrnné
hodnoty necelych 18 mil. K& (17 823 948,- K&).
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S porovnanim piedeslych let jde o znaéné navyseni, a to diky tomu, Ze jednotlivé samospravy
jiZz nejsou omezovany opatienimi, které byly vyhlaSovany v covidovém obdobi.

Celkové investi¢ni naklady se zahrnutim revizni, servisni a havarijni ¢innosti ¢ini 36 454 377 -
K&, coz je 0 20. 423. 807,- K&) vice nez v roce 2021.

Jak jiz bylo tedeno, soudasti komplexni zpravy je i zprava predstavenstva. Cinnost
predstavenstva byla z podatku roku jesté &asteéné omezena covidovym opatienim. Ugast
pfedstavenstva pfi svych jednanich vtomto sledovaném obdobi &inila 84 % , takze kazdé
zasedani predstavenstva bylo usnaseni schopné.

Mimo bézZnych zalezitosti, kterd se na jednotlivych pfedstavenstvech projednavaji, resSilo
predstavenstvo v pribé&hu celého roku optimalizaci nakladu za teplo, a to z diivodu nastalé
energetické krize. Vzhledem k této situaci pfijalo zavérem roku koncepéni feseni, které
v prvé fadeé resi revitalizaci stavajicich topnych soustav ve vSech samospravach. Soubézné se
predstavenstvo zabyvalo vyménou tepelného zdroje v objektu spravy druZstva s moZnosti
vyuziti systému s tepelnym Cerpadlem.

Dale predstavenstvo pracovalo na aktualizaci stavajiciho domovniho fadu. Jeho navrh byl
projednan a schvalen jako soucast stanov druzstva na SD v loriském roce.

Z divodu ukonéeni aktualizace programu pro spravu nemovitosti od spolenosti SWAN,
pracovalo predstavenstvo na vybé&ru nového programu, ktery by byl vhodny pro nase
druzstvo.

Predstavenstvo se v pribéhu roku také zabyvalo zajisténim nové servisni a revizni €innosti pfi
provozni udrzbé plynovych kotelen.

Plnéni usneseni ze shromazdéni delegatu, které se konalo 6. Eervna 2022
Predseda konstatoval, ze vSechna usneseni, ktera byla pfijata delegaty pfi shromazdéni
delegatl v loriském roce, jsou spinéna.

2.1. Schvaleni uzavérky za rok 2022 a rozdéleni zisku
Rozprava k tomuto bodu byla sdélena spole¢né se zpravou o hospodafeni za rok 2022.

Navrhem je rozdéleni zisku v tomto sledu:

nebytova strediska 2 480 021, 48 K¢
fond soc.potieb 49 600, 00 Ké
rizikovy fond 2430421, 48 K&

Pro tento navrh bylo hlasovano s pomérem hlast ( pro, 71 proti, 0 zdrzel se).
Navrh byl schvalen.

2.2. Navrh valorizace spravniho poplatku s ohledem na vyhlasenou roc¢ni inflaci za rok
2022

V lofiském roce bylo na SD schvaleno navyseni spravniho poplatku o 7,- KE na zakladé rocni

inflace vyhlasené CSU, ktera &inila 3,8%, tj. u &lena druZstva na &astku 188,- K& a &lena

druzstva — vlastnika na ¢astku 202,- K¢.

Dle ¢&l. 36 odst. 10 Stanov druZstva je spravni poplatek jako souc¢ast najmu valorizovan o
vyhlagenou roéni inflaci, pokud shromazdéni delegati nerozhodne jinak.

Primeérna mira inflace pro rok 2022 je 15,1%.

Vzhledem k tomuto narlstu pfedstavenstvo rozhodlo pfedlozit navrh spravniho poplatku
s navy$enim pouze o 10%, a to s Gc€innosti od 1. ledna 2024

Jak je tedy predloZeno v navrhu u bytu €lena druzstva by do$lo k navySeni o 19,- KC a u bytu
¢lena druzstva — vlastnika o 20,- K&.
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2.3. Navrh smérnice pro odménovani éleni organu druzstva

Predstavenstvo druzstva pfedklada navrh smérnice pro odménovani ¢lent organl druzstva
s navy$enim odmén o primeérnou miru inflace za rok 2022 tj. jiz zmifnovanych 15% a
dopInénim bodu d) v €l. 2., ktery umozriuje upravovat odménu dle vyse inflace kazdym rokem.
U odmén vzhledem k uvedené inflaci dojde u €lenl predstavenstva k navy$eni o 1,80 K& na
12,- K& a u kontrolni komise bude navySena pavodni ¢astka o 1,- K&, tzn. na 7,- K&.

Pokud bude nova smérnice schvalena, nabude ucinnosti od 13. ¢ervna 2023.

Ridici SD sdélila, e o bodech &. 2.2. a 2.3. bude rozhodnuto aZ pfi hlasovani v navrhu
uceleného usneseni SD.

3. Zprava kontrolni komise

Zpravu kontrolni komise za rok 2022 pfednesla pi. Jana Dolezalova, predsedkyné kontrolni
komise. JiZz periodicky se komise zabyva provéfenim spravnosti provedenych inventur,
stiznostmi ¢lend druzstva, vyuZitim sluZzebnich vozidel , kontrolou drobného majetku, pokladni
hotovosti a nakladii na mzdové prostfedky. Dale se komise v ramci své ¢innosti zaméfila na
oblast bezpecnosti prace, Cerpani drobnych zaloh v jednotlivych samospravach, predavani
poZzadavk(l ze zapisu pfedlozenych samospravami a v posledni fadé kontrolou platnosti
Kolektivni smlouvy. Podrobny sled cinnosti komise ve sledovaném obdobi i s navrhem
opatieni je zahrnut ve zpravé o hospodareni bytového druZstva za rok 2022.

Zavérem predsedkyné kontrolni komise informovala pfitomné o problematice ve slozeni
komise. Za uvolnénou pi. Koubkovou nastoupil zvoleny nahradnik p. Horni¢ek, ten bohuzel
v prabéhu roku nahle zemrel. V planu bylo zvolit nového ¢lena a nahradnika na shromazdéni
delegatd v letosnim roce. A¢ byl vysloven pozadavek o souéinnosti samosprav pfi vybéru
vhodnych kandidat, nedoslo do daného terminu k pfedloZeni Zadného kandidata. Vzhledem
k této situaci se volba ¢&lena a nahradnika do kontrolni komise pfesouva do dalsiho
shromazdéni delegatu.

4. Diskuse

pi. Eva Bittnerova (CS 4)

a) Kdy dojde k valorizaci odmén u delegatt;

b) Jak se bude dale postupovat s upravou koeficientd;

c) Z jakého davodu bude revitalizace topné soustavy provedena u CS 4 aZ na jare pfistiho
roku.

p. Hynek Raichart, pfedseda piedstavenstva

a) K upravé odmén delegat(l doslo aktualizaci Smémice pro odmériovéani na DPC, DPP a
proplaceni drobného vydani na samospravé, které nabyla ucinnosti od 1. ledna
2023.Vzhledem k inflaci doSlo k navyseni odmény o 50,- K¢. Celkova odména tedy nyni ¢ini
350,-K¢ po zdanéni.

b) Na zakladé poZadavku z jednani SD v loriském roce doSlo k provedeni revize stavajicich
koeficientt u CS 4. Tato zaleZitost byla zadana spoleénosti REKOM v.d., Praha.

PredloZena studie od spole¢nosti REKOM v.d., Praha navrhuje pouzit tzv. bilanéni polohové
koeficienty které jsou stanoveny dle tepelné bilance v otopném obdobi s vyuZitim relevantnich
vstupt — vypoctu venkovni a vnitini teploty.

V této studii a pfedloZzenych materialech od vysSe uvedené spolec¢nosti se rozporuji jak empi-
rické koeficienty, tak kalorimetry, pomérové indikatory, dokonce i denostupriovda metoda.
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Navrzeny zpusob korekce je sice spravedlivéjsi, ale oproti stavajicimu zpasobu nakladnéjsi
(vypodet korekce pro kazdy dim od spolecnosti REKOM a instalace zmén do moduli od spo-
leénosti Techem). Tak aby se docililo presnosti, dochazi k prepoétim dle nastalych zmén
(zména klimatickych podminek, okoli domu atd.).

Tato zaleZitost byla prokonzultovana se zastupcem spolecnosti TECHEM, ktery nam sdélil, Zze
metoda od spoleénosti REKOM je v CR mélo pouZivana. Zaroveri sdélil, Ze diskutované
koeficienty neresi Zadny zakon ani vyhlaska. PoZadavek zékona je formulovan obecne a
poZaduje pouze zohlednéni vétsi naro¢nosti na spotfebu tepla u nékterych mistnosti ¢i celych
bytovych jednotek. Zaroveri bylo pfipomenuto, Ze se oCekava zména legislativy.

Vzhledem k této situaci predstavenstvo rozhodlo, Ze stavajici koeficienty neni nutné
prepocitavat, ale zrevidovat jejich nastaveni u kazdého domu. Po dohode se zastupcem
spolec¢nosti TECHEM, dojde k tomuto kroku v podzimnim obdobi tohoto roku.

p. Jan Pianka, DiS., vedouci technického useku
¢) Revitalizace otopnych soustav se provadi dle stanoveného harmonogramu s ohledem na
zapodaté akce a finanéni mozZnosti jednotlivych samosprav. V pripadé CS 4 probiha financné

v or s

podzim tohoto roku.

pi. Iveta Dvorackova (CS 30)

Je povinné ¢isténi topnych soustav

p. Hynek Raichart, pfedseda predstavenstva

Opétovné zduraznil dlouhodobé projednani zaméru s deklaraci predloZzenych zapisu z jednani
predstavenstva, porad spravet a vystupu z realizace chem. ¢isténi na CS 32. Dale rozhodnuti
pfedstavenstva o plo$ném provedeni celkové revitalizace topnych soustav (chemické cisténi,
regulace a vyména termohlavic) z hlediska rychlého a ac¢inného usporného opatreni vzhledem
k navyseni cen energii.

p. Karel Siman (CS 10)
Jakym zpGsobem vydavat pfistupové Cipy.

p. Jan Pianka, DiS., vedouci technického useku
Vydavani ¢ipu je stejné jako u kli¢d, tedy dle poctu osob v jednotlivé bytové jednotce.

5. Usneseni, zavér
Predseda navrhové komise p.Ing. Lumir Kus pfedlozil SD usneseni:

. SD schvaluje:

a) Volbu mandatové a navrhové komise, ovéiovatelll zapisu, zapisovatele a skrutatort
dle pfedloZzeného navrhu

b) Navrh programu SD

c) Zpravu o hospodareni predloZzenou véetné rozvahy a vykazu zisku a ztrat za rok
2022

d) PInéni usneseni SD ze dne 6. Cervna 2022

e) Plan kalkulace poplatku na spravu SBDO na rok 2024

f) Radnou roéni uzavérku za rok 2022 s vysledkem hospodareni:
nebytova stiediska - zisk 2 480 021, 48 K¢

g) Smeérnici pro odménovani ¢lent organl druzstva
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Il SD rozhodlo:
a) Rozdéleni zisku:
- nebytova strediska
2480 021, 48 K¢
fond soc.potieb 49 600, 00 K&
rizikovy fond 2430 421,48 K&
b) O valorizaci spravniho poplatku v souladu &l. 37, odst. 10, stanov druz-
stva s navySenim o 10%, oproti vyhlasené primérné roéni inflaci
pro rok 2022, ktera ¢ini 15,1%,
tj. 0 19,- K&, celkem tedy 207,- K& u bytu &lena druzstva a 0 20,- Kg,
222,- K¢ u bytu ¢lena druzstva - vlastnika s Gcéinnosti od 1. 1. 2024

M. SD vzalo na védomi:

a) Zpravu pfedstavenstva SBDO Prikopnik o &innosti a vysledcich
hospodareni za rok 2022

b) Zpravu kontrolni komise za rok 2022

V. SD ulozilo:
a) Rozeslat text usneseni dne$niho SD véem samospravam.
T: 30. 06. 2023 Zodp.: pfedseda predstavenstva
b) Prostrednictvim internetovych stranek druZstva informovat &leny
druzstva o pribéhu SD.

T: 30. 06. 2023 Zodp.: pfedseda piedstavenstva
c) Delegatiim, seznamit své &lenské schiize s konanim SD.
T:nejbliz§i ¢lenska schlze Zodp.:delegati

Hlasovani o usneseni SD 12. ¢ervna 2023:
Usneseni bylo schvaleno pomérem hlast (71 pro, 0 proti, 0 se zdrzel).

Zaveér
Ridici jednani podékovala véem delegatiim a hostim za (&ast a konstatovala, Ze byly
projednany vSechny body programu. Shromazdéni delegatil bylo ukonéeno 17:30 hod.

Ve Varnsdorfu dne 20. éervna 2023
Za Stavebni bytové druzstvo ob&an(i Prikopnik Varnsdorf
p.Hynek Raichart, pfedseda predstavenstva

Ovérovatelé zapisu:

Sona Winzigova (CS

Martin Hanus$ (CS 19)
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jednotlivé prezencni listiny

zapis mandatové komise

navrh usneseni - navrhova komise
diskusni pfispévky

- vysledky hlasovani - skrutatofi
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Ovéfovaci dolozka pro legalizaci Pof.E: 40801-0203-0023
Podle ovéfovaci kn1h¥ post)[/; Rumburk
Vlastnorutné podepsal: Martin Hanus

Datum a misto narozenf: 25.04.1972,Varnsdorf,CZ

Adresa pobytu: Rumburk,Nerudova 1/4,CI

Druh a £. pfedloi.dokl.totoZnosti: ObBansky
203987139

Rumburk’ dne 30.06.2023 L.\ sl )
Kuielovd Tereza Padpi
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